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(nr refestru organu wydajacego decyzie) (migjscowasc 1 data)

DECYZJA NR ..2Z2.

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 r, poz. 2351 tekst jedn. ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. 2022 r., poz. 2000 tekst jedn. ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na
budowe zZlozonego dnia 01.02.2023 r.

projekt architektoniczno - budowlany
i udzielam

Parafii Prawostawnej pw. $8. Kosmy i I?amiana w Rybotach

(imie i isko lub nazwa Ii

pozwolenia na roboty budowlane
obejmujacego remont zabytkowej cerkwi parafialnej pw. é$. Kosmy i Damiana w
Rybotach, zlokalizowanej na dziatce o nr ewidencyjnym 491, potozonej w obrebie ewidencyjnym
Ryboty, jednostka ewid. Zabtudéw — zgodnie z zatgcznikiem nr 1. ‘

(nazwa oraz adres Zamierzenia budowk i rodzaj zabudowy)

Autor zatwierdzonych projektéw:

- Pan mgr inz. arch. Andrzej Cybulifiski, upr. bud. do proj. w spec. arch.. nr BY/9/02, cztonek Podlaskiej Okregowej Izby

Architektow RP: nr ewid. PD-0114;
(inve | nazwisko projektanta oraz spegialnosc, zakres i numer fego uprawnieri budowlanych oraz informacja o wpisie na listg czlonkdw wiasoiwej izby samorzgdu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1) Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy | prowadzenia robot budowlanych:
- roboly budowlane mozna rozpoczac na podstawie ostatecznej lub wykonalnej decyzji o pozwaleniu na budowe i opleczgtowaniu dziennika budowy
przez tut. organ administracji architektoniczno - budowlanej, po spelnieniu wymagan | warunkéw zawartych w niniejszej decyzji;

2) Szczegdlne wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
1. Przed rozpoczeciem robét budowlanych inwestor jest obowigzany:
- zapewnic sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b;
- ustanowi¢ kierownika budowy;
- ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego, gdy taki obowigzek wynika z decyzji o pozwoleniu na budowe;
- przekaza¢ kierownikowl budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest wymagany.
2. kierownik budowy odpowlada za prowadzenie dziennika budowy, za$ przed rozpoczeciem budowy jest on obowigzany m.in. zabezplieczyC teren
budowy lub rozbiérki, umiescié na terenie budowy, w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajgce dane dotyczace
bezpieczefistwa pracy | ochrony zdrowia - w przypadku budowy, na ktdrej przewiduje sig prowadzenle robGt budowlanych trwajgcych diuzej niz 30 dni
roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikéw lub przewidywany zakres robét budowlanych przekracza 500 osobodni;
3. w przypadku zmiany Kierownika budowy, kierownika robdt, inspektora nadzoru inwestorskiego lub projektanta sprawujacego nadzér autorski
inwestor dofacza do dokumentacji budowy oSwiadczenie o przejeciu obowigzkéw przez w/w osoby;
wynikajacych 2 art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 1, art. 43 ust. 1, art. 44, art. 45 ust. 3, art. 45a ust. 1 i 3 ustawy Prawo budowlane

UZASADNIENIE

Whioskiem ztozonym do tut. urzedu w dniu 01.02.2023 r. Inwestor, Parafia Prawostawna pw. $5. Kosmy i
Damiana w Rybotach zwrécita sie do Starosty Powiatu Biatostockiego o udzielenie pozwolenia na budowe, obejmujgcego
remont zabytkowej cerkwi parafialnej pw. $5. Kosmy i Damiana w Rybotach, zlokalizowanej na dziatce o nr ewidencyjnym
491, polozonej w obrebie ewidencyjnym Ryboly, jednostka ewid. Zabtudow.

Do wniosku o pozwolenie na budowe zostaty przediozone wszystkie wymagane prawem dokumenty (art. 33 ust.
2 ustawy Prawo budowlane).

Tut. organ administracji architektoniczno — budowlanej prowadzac przedmiotowe postepowanie w pierwszej
kolejnosci ustalit strony postepowania.

Nalezy wskazaé, iz w przypadku postgpowania w sprawie pozwolenia na budowe definicje stron okresla art. 28
ust. 2 Prawa budowlanego, stanowiacy lex specialis wobec normy ogdlnej zawartej w art. 28 Kpa. Stronami w
postepowaniu o wydanie pozwolenia na budowg s3 zatem: inwestor oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy
nieruchomoéci znajdujacy sie w obszarze oddziatywania obiektu. Ustalenie, kto jest inwestorem, nie napotyka zadnych
trudnosci, gdyz zawsze bedzie to podmiot, ktory zlozyt wniosek o wydanie pozwolenia na budowe, a ktdry nastgpnie
bedzie adresatem wydanej w tym przedmiocie decyzji. W odniesieniu do pozostalych stron kluczowe jest ustalenie, czy
okredlony podmiot ma tytut prawny do nieruchomosci (w postaci prawa wiasnosci, uzytkowania wieczystego czy tez
trwalego zarzadu), przy czym wymaga sig, aby ta nieruchomo$¢ znajdowala si¢ w obszarze oddziatywania obiektu.
Wedtug znowelizowanej definicji zawartej w art. 3 pkt 20 ustawy Prawo budowlane, przez obszar oddziatywania obiektu
nalezy rozumieé teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych,
wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu. To ostatnie pojecie jest
rekonstruowane przy kazdej inwestycji budowlanej, gdyz kazdorazowo, na podstawie cech indywidualnych obiektu oraz
jego przeznaczenia, materializuja si¢ odpowiednie normy wynikajace z przepiséw odrebnych, na ktdrych opierajac sie
mozna ustali¢ pewng strefe wokét projektowanego obiektu budowlanego (Prawo budowlane. Komentarz., red. Z.
Niewiadomski, C.H Beck 2011, kom. do art. 28.). Wyznaczajgc obszar oddziatywania obiektu, organ uwzglednia funkcie,
forme oraz konstrukcje projektowanego obiektu i inne jego cechy charakterystyczne oraz sposOb zagospodarowania
terenu znajdujacego sie w otoczeniu projektowanej inwestycji. Nalezy przy tym podkreslié, uwzgledniajac utrwalone w



orzecznictwie stanowisko sadow administracyjnych, ze wiasciciele sasiednich nieruchomosci winni mie¢ prawo do wziecia
udzialu w postepowaniu i ustosunkowania sie¢ do przedstawionych przez inwestora okolicznosci faktycznych odnoénie
zakresu wplywu inwestygji na ich nieruchomos¢, w sytuacjach gdy potozenie obiektu wskazuje na mozliwos¢ takiego
wplywu. Oznacza to, Zze strongq w postepowaniu o pozwolenie na budowe sa nie tylko wiasciciele tych nieruchomosdj,
ktorych interes prawny zostaje naruszony okreslonym rozwigzaniem projektowym, ale tez takze, na ktdrych
nieruchomosci obiekt projektowany moze oddzialywad - nawet jedli z projektu budowlanego wynika, Ze spetniono
wszystkie wymagania wynikajace z przepisow prawa budowlanego i przepisow odrebnych (np. wyrok WSA w
Bialymstoku z dnia 23 maja 2013 r., sygn. akt II SA/Bk 546/12).

Obszar oddzialywania przedmiotowej inwestycji, a co za tym idzie takze strony niniejszego postepowania, tut.
organ ustalit w oparciu o szczegblowa analize zataczonego do wniosku o pozwolenie na budowe projektu
zagospodarowania dziatki, a takze informacji zawartych w projekcie architektoniczno - budowlanym, przeprowadzona
przy uwzglednieniu norm i przepisow z zakresu ustawy Prawo budowlane i wydanych na jej podstawie aktéw
wykonawczych oraz przepisdw dot. ochrony Srodowiska i stwierdzit, ze obszar oddziatywania obejmuje dziatke o nr ewid.
491, (na ktdrej zlokalizowana zostanie wnioskowana inwestycja, stanowigca wiasnos¢ Inwestora), potozong w obrebie
ewid. Ryboly, jednostka ewid. Zabludéw, ktdrej wiadciciele stali sie tym samym stronami w przedmiotowym
postepowaniu. Zdaniem tut. organu, z uwagi na cechy indywiduaine oraz przeznaczenie projektowanego obiektu,
wiasciciele ww. dziatek potozonych w bezposrednim sasiedztwie dziatki inwestycyjnej, musza mie¢ mozliwoéé
zweryfikowania przyjetych rozwiazan z uwagi na obowiazujace przepisy warunkéw technicznych.

Zakres czynnosci jakie przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektonizno-budowlanego podejmuje organ
administracji architektoniczno-budowlanej zostat wskazany w art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.

Zgodnie z przywotanym art. 35 ust. 1 organ sprawdza:

1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktamni prawa miejscowego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczeg6inosci okreslonymi w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o
ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

¢) ustaleniami uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;

3) kompletnoé¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego, w tym
dolaczenie:

a) (uchylona),

b) (uchylona),

c) kopii zaswiadczenia, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i projektanta sprawdzajacego,

d) (uchyiona);

3a) dolgczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

b) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9i 10;

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien budowlanych na podstawie:

a) kopii dokumentow, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawnien niewpisanych do
centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia budowlane,

b) danych w centrainym rejestrze osdb posiadajacych uprawnienia budowlane - w przypadku uprawnien wpisanych
do tego rejestru;

4a) przynalezno$¢ projektanta i projektanta sprawdzajacego do wiasciwej izby samorzadu zawodowego na
podstawie:

a) zaswiadczenia, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku osdb niewpisanych do centralnego rejestru oséb
posiadajgcych uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze oséb posiadajacych uprawnienia budowlane - w przypadku osdb wpisanych do
tego rejestru.

Nalezy przy tym podkreslic, ze organ administracji architektoniczno - budowlanej przy zatwierdzaniu projektu
budowlanego i wydawaniu pozwolenia na budowe zostal pozbawiony mozliwosci ingerencji w zawartos¢ merytoryczng
projektu - ocenie moze podlegac jedynie zgodnos¢ przyjetych rozwigzan z prawem i to w zakresie Scisle okreslonym w
ustawie. Norma ta musi by¢ stosowana wprost, nie mozna stosowa¢ wobec niej wykltadni rozszerzajacej.

W dniu 06.02.2023 r. zgodnie z art. 61 § 4 Kpa poinformowano strony o-wszczeciu postepowania w ww. sprawie
oraz zgodnie z art. 10 § 1 Kpa powiadomiono je o mozliwosci wypowiedzenia sie, co do zebranych dowoddow i materiatow
oraz zgtoszonych zgdan. W przewidzianym w zawiadomieniu terminie zadna ze stron nie skorzystata z przystugujacych
uprawnien, nie zostaly wniesione zastrzezenia ani zadania.

Uwzgledniajac powyZzsze, tut. organ, przed wydaniem decyzji sprawdzit zgodnos$¢ projektu zagospodarowania
dziatki oraz projektu architektoniczno-budowlanego z:

- wymaganiami ochrony $rodowiska — teren projektowanej inwestydji nie jest objety Zzadng forma ochrony przyrody,

- warunkami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — cerkiew parafialna pw. $S.
Kosmy i Damiana w Rybofach wraz z otoczeniem i ogrodzeniem z bramq wpisana jest do rejestru zabytkdw decyzja
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Biatymstoku z dnia 30.12.1987 r. nr KL. WKZ-5340/46/87 pod nr rej. A-508.
W zwiazku z powyzszym Inwestor uzyskat pozwolenie Podlaskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia
15.12.2022 r., znak Z-1.5142.69.2022.MUK na prowadzenie robét budowlanych, polegajacych na remoncie ww. cerkwi.

- przepisami, w tym techniczno — budowlanymi rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r, w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,



- kompletno$¢ i zgodno$¢ projektu architektoniczno-budowlanego - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzeénia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego,

- posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

- posiadanie przez projektantéw odpowiednich uprawniefi budowlanych i przynaleznosci do wiasciwych izb samorzadu
zawodowego - na podstawie zataczonych kopii uprawnien projektantow oraz ich aktualnych zaswiadczen o
przynaleznoéci do wiasciwej izby samorzgdu zawodowego.

Analiza projektu zagospodarowania dziatki oraz projektu architektoniczno-budowlanego wykazata ich zgodnos¢
z obowiazujgcymi w/w przepisami prawa. Ustawa Prawo budowlane jednoznacznie okresla zakres analizy przedtozonych
projektéw, zaé przepisy prawa budowlanego w zakresie wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe majg charakter
przepisow bezwzglednie obowiazujacych i musza byc cisle stosowane.

Biorac pod uwage powyzsze ustalenia oraz zapis podany w art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, ktdry mowi,
iz w razie spetnienia wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, wiasciwy organ nie moze odmoéwic
wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, tut. organ stwierdzit, iz przedtozony materiat dowodowy odpowiada wymogom
obowiazujacych przepisow, zatem organ niniejsza decyzja zatwierdzit projekt zagospodarowania dziatki oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielit pozwolenia na przedmiotowq budowe.

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczgta przed uptywem 3 lat od dnia, w
ktérym decyzja ta stata sie ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas diuzszy niz 3 lata.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie o érodkach odwolawczych i skutkach ich zrzeczenia

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Wojewody Podlaskiego za posrednictwem Starosty Powiatu
Biatostockiego w terminie 14 dni liczac od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania, ktérego poczatek przypada na dzien nastepujacy po dniu doreczenia decyzji
stronie, strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia Starocie Powiatu Biatostockiego o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatniq ze stron
postepowania, decyzja stanie sie ostateczna i prawomocna. Skutki prawne wywolujg jedynie o$wiadczenia zlozone w wskazanym
powyzej terminie.

Oswiadczenie nalezy wnies¢ w formie pisemnej przesytajac na adres tut. urzedu za posrednictwem operatora pocztowego fub
zZozy¢ osobiscie w kancelarii urzedy badz w skrzynce podawczej znajdujacej si¢ w holu budynku tut. Starostwa przy ul. Borsuczej 2,
ewentualnie w formie elektronicznej z wykorzystaniem platformy ePUAP. Wzdr o$wiadczenia jest dostepny na stronie internetowej tut.
urzedu pod adresem www.st.bialystok.wrotapodiasia.pl, w zaktadce druki i informacje -» druki i informacje do pobrania -» wydziat
architektury -» pozwolenie na budowe/roboty budowlane -» druk oéwiadczenia o zrzeczeniu odwotania. W przypadku gdy Inwestor
wraz z powyzszym oéwiadczeniem przedlozy swoj egzemplarz decyzji, zostanie on opatrzony pieczatka z klauzulg ostatecznosd i
prawomocnosci, po czym odestany poczta na adres Inwestora.

ADNOTACIA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWED:

Zgodnie z ust. 9 kolumna 4 ppkt 3 czesd Il zalacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku o opfacie skarbowej, oznajmiam, 2 w/w
czynnost urzedowa jest zwolniona z oplaty skarbowey.

Z up. STAROSTY
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* Anna Misiuk
ZASTEPCA DYREKTORA
WYDZIALU ARCHITEKTURY
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| 1-Parafia Prawostawna pw. $5. Kosmy i Damiana w Rybotach - zal. nr 1 /1 egz./;
2.a/a—-zat. nrl/1egz/;

Do wiado i

1. Burmistrz Zabtudowa, ul. Rynek 8, 16-060 Zabluddw;

2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, ul. Stonimska 15/1, 15-028 Biatystok - zat. nr 1 /1 egz./;
3. Podlaski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw, ul. Dojlidy Fabryczne 23, 15-554 Biatystok;






